PROPOZYCJA NABYCIA OBLIGACJI SERII G (,,Propozycja Nabycia Obligacji”)
SPOLKI SAF SPOLKA AKCYJNA
(,»Spétka”, ,,Emitent”)
O LACZNEJ WARTOSCI NOMINALNEJ 1.800.000 ZE.

KIEROWANA DO UCZESTNIKOW OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACJI SERII G
SPOLKI

Niniejsza Propozycja Nabycia Obligacji stanowi propozycje nabycia w rozumieniu art. 34 ust.
2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.1208, z pozn. zm.).
Propozycja Nabycia Obligacji nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 kodeksu cywilnego.
Obligacje serii G oferowane sa w trybie wskazanym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj.
w trybie oferty publicznej, o ktorej mowa w art. 2 lit. d Rozporzadzenia 2017/1129. Na
podstawie art. 1 ust. 3 Rozporzadzenia 2017/1129 Spétka zwolniona jest z obowigzku
publikacji prospektu emisyjnego w zwigzku z tg oferta. Propozycja Nabycia Obligacji jest
sktadana w ramach oferty publicznej skierowanej do nieoznaczonego adresata.

Przed podj¢ciem decyzji o nabyciu Obligacji i zlozeniem Formularza Przyjecia Propozycji
Nabycia Obligacji Inwestor powinien zapoznaé sie szczegdlowo z Propozycja Nabycia
Obligacji oraz zalacznikami do niej w szczegdlnodci w zakresie sytuacji finansowej
i majgtkowej Spélki, ryzyk zwigzanych z jej dzialalno$cia i nabyciem Obligacji, zasad
uczestnictwa w Ofercie Obligacji oraz ich zabezpieczenia.

Spoélka niniejszym oferuje nabycie Obligacji serii G o lacznej warto$ci nominalnej
1.800.000 zl, ktére maja zosta¢ wyemitowane w dniu 19 stycznia 2022 r. na podstawie
uchwaly z dnia 18 pazdziernika 2021 r. w sprawie emisji obligacji serii G oraz
Warunkéw Emisji z dnia 18 pazdziernika 2021 r. stanowiacych zalacznik nr 1 do
uchwaly o emisji. Ww. dokumenty stanowig zalgcznik nr 1 do Propozycji Nabycia
Obligacji.

Jesli z tresci niniejszej Propozycji Nabycia Obligacji nie wynika inaczej wyrazenia pisane
duza literg maja znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

NAJWAZNIEJSZE PARAMETRY OBLIGACJI

Oznaczenie serii: G

Liczba oferowanych Obligaciji: 1.800

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji: | 1.000 zt

Laczna warto$¢ nominalna serii: 1.800.000 zt

Cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000 zt

I.aczna cena emisyjna: 1.800.000 zt

Dzien udostepnienia Propozycji 18 pazdziernika 2021 r.
Nabycia Obligacji




Dzieni emisji

dzien przydzielenia Obligacji, planowany na 19 stycznia
2022

Oprocentowanie:

stala stopa procentowa w wysokosci 7,0% rocznie

Okres odsetkowy:

3 miesigce

Terminy wyptlaty odsetek: 2022-04-19, 2022-07-19, 2022-10-19, 2023-01-19, 2023-
04-19, 2023-07-19, 2023-10-19, 2024-01-19

Dzien Wykupu: 19 stycznia 2024 r.

Kwota wykupu: wartos¢ nominalna Obligacji, czyli 1.000 zI za jedng

Obligacje

Termin na przyjecie Propozycji
Nabycia Obligacji:

do 17 stycznia 2022 r.

Rachunek do wplat:

86 1020 2528 0000 0402 0260 2183 prowadzony przez
PKO BP S.A.

Minimalna liczba Obligacji objetych

Formularzem Przyjecia Propozycji 3 §7t.
Nabycia Obligacji:
Prég dojscia emisji do skutku: Brak

Zabezpieczenie Obligacji:

Obligacje serii G zostang zabezpieczone. Obligacje begda
emitowane jako niezabezpieczone i mogg by¢ wydawane
przed ustanowieniem zabezpieczenia, a zabezpieczenie
zostanie ustanowione po wydaniu Obligacji.

Z zastrzezeniem postanowien wskazanych ponizej
zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka na:

1) nalezacym do Emitenta prawie wlasno$ci
nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j
polozonej w Dgbrowie Gorniczej przy ul. Kuznica
Bledowska, powiat Dabrowa Gornicza,
wojewddztwo $laskie, sktadajgcej si¢ z dzialki nr
2442, karta mapy 5 o powierzchni 0,7635 ha,
objetej ksigga wieczysta KA1D/00034909/4,
prowadzona przez Sad Rejonowy w Dabrowie
Gorniczej, Wydziat VI Ksigg Wieczystych, ktora
jest przeznaczona zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na zabudowe
mieszkaniowg. W dziatach III i IV ww. ksiegi
wieczyste]  brak  jest  wpisow.  Wartosé
nieruchomosci oszacowana na podstawie wyceny
rzeczoznawcy majatkowego z dnia 14 wrzesnia
2021 r. wynosi 862.679,00 =zl (osiemset
szescdziesigt dwa tysigce sze$éset siedemdziesigt
dziewiec¢ zlotych);

2) prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budowlg sportowo -
rekreacyjng potozonej w Sosnowcu, powiat m.
Sosnowiec, wojewodztwo $laski, skladajacej sie z
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dziatki gruntowej] o numerze 2914/5 o lacznej
powierzchni 2.395 m® oraz z budowli sportowo -
rekreacyjnych, tj.  budynku  rekreacyjnego
o powierzchni  uzytkowej 56,00 m’,  basenu
rekreacyjnego o powierzchni 40,00 m’ oraz kortu
tenisowego o powierzchni 703,00 m?, objetej ksiega
wieczysta KA1S/00032218/3, prowadzong przez
Sad Rejonowy w Sosnowcu, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych. Nieruchomo$¢ jest wlasnoécig Skarbu
Panstwa, a uzytkownikiem wieczystym do 2089 r.
Slaska Agencja Finansowa Marcin Gaszczak i
Robert Zdankowski spotka jawna. Na dzien
sporzagdzenia Warunkéw Emisji nieruchomos¢
objeta ksiggg wieczysta nr KA1S/00032218/3 jest
obcigzona w nastepujacy sposob:

» w dziale III wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig
polegajace na nieodplatnej stuzebnos¢ drogi
polegajacej na prawie przechodu i przejazdu
przez calyg dziatke nr 2914/3 objetej ksigga
wieczysta pasem od wjazdu do ulicy
Lenartowicza o szerokosci 3,70 m, wzdhuz
poéinocno-zachodniej granicy na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela i posiadacza
dziatki gruntu nr 2914/4 objetej ksiega
wieczysta kw. 41738.

W dziale IV ww. ksiggi wieczystej brak jest
WpisOw.

Warto§¢  nieruchomosci  oszacowana na
podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego
z dnia 16 wrzesnia 2021 r. wynosi 1.521.407,00
zt (jeden milion pigéset dwadziescia jeden
tysiecy czterysta siedem ziotych).

W  przypadku gdy liczba przydzielonych Obligacji
wyniesie nie wigcej niz 650 sztuk, zabezpieczenie zostanie
ustanowione wylacznie na prawie wlasnosci nieruchomosci
wskazanegj w punkcie 1 powyzej. Hipoteka na
zabezpieczenie Obligacji zostanie wpisana na drugim
miejscu pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia i
bedzie jej przystugiwalo roszczenie wejscia na opréznione
miejsce hipoteczne po wykres$leniu hipoteki wpisanej na
plerwszym miejscu.

W przypadku przydzielenia wigcej niz 650 1 nie wigcej niz
1.150 sztuk Obligacji zabezpieczenie zostanie ustanowione
wylgcznie na  prawie  uzytkowania  wieczystego
nieruchomosci wskazanej w punkcie 2 powyzej. Hipoteka
na zabezpieczenie Obligacji zostanie wpisana na drugim
miejscu pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia i




bedzie jej przystugiwato roszczenie wejscia na opréznione
miejsce hipoteczne po wykresleniu hipoteki wpisanej na
pierwszym miejscu.

W przypadku przydzielenia wigcej niz 1.150 Obligacji
zabezpieczenie zostanie ustanowione na prawie wlasnosci
nieruchomosci wskazanej w punkcie 1 powyzej oraz
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci wskazanej
w punkcie 2 powyzej. Hipoteka na zabezpieczenie
Obligacji zostanie wpisana na drugim miejscu pod
wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia i bedzie jej
przystugiwalo roszczenie wejscia na opréznione miejsce
hipoteczne po wykresleniu hipoteki wpisanej na pierwszym
miejscu.

Jedli po przydziale Obligacji nastapi wykup czesci
Obligacji, co spowoduje obnizenie liczby pozostalych do
wykupu Obligacji ponizej ktérego$ z ww. progdéw, Emitent
moze wystapi¢ do Administratora hipoteki z wnioskiem, a
Administrator hipoteki wyrazi zgode na zmiane przedmiotu
zabezpieczenia w taki sposob, aby zabezpieczenie
spelnialo warunki wskazane powyzej. W przypadku gdy
konieczna bedzie zmiana nieruchomo$ci stanowigcej
zabezpieczenie  dotychczasowa  hipoteka  zostanie
zwolniona nie wcze$niej niz po ustanowieniu hipoteki na
drugiej nieruchomosci.

Hipoteka na prawie wlasnosci nieruchomosei wskazanej w
punkcie 1 powyzej oraz na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci wskazanej w punkcie 2
powyze] zostanie ustanowiona do najwyzszej sumy
zabezpieczenia réwnej 130% warto§ci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

Wartosci zaciaggnietych zobowigzan
na 30 wrzeénia 2021 r.:

7.617.395,60 zt

- w tym zobowigzania
przeterminowane:

114.851,61 zi

Zobowigzania przeterminowane utrzymuja si¢ w Spolce przez caly
czas 1 nie wynikaja z braku $rodkéw na uregulowanie platnosci, ale ze
specyfiki dzialalnosci. Na kwote te skladaja sie bowiem przede
wszystkim  $§rodki nalezne klientom z tytulu  skutecznie
przeprowadzonej windykacji. Z uwagi na dlugi czas trwania procesu
windykacji czesto zdarza sie, ze Spolka nie ma aktualnych danych
wierzyciela umozliwiajacych przelanie mu $rodkéw (np. na skutek
zamknigcia przez niego rachunku bankowego, zawieszenia czy
likwidacji dzialalnosci, potaczenia z innym podmiotem). Zobowigzania
przeterminowane obejmuja rowniez kwoty odzyskanych wierzytelnosci
zatrzymane przez Emitenta na poczet kosztow, ktére Spotka bedzie
ponosi¢ w przysziosci w zwiazku z prowadzonymi dla tego samego
klienta dziataniami windykacyjnymi (szczeg6lnie dotyczy to sytuacji,
gdy informacje posiadane o kliencie wskazuja, ze ze wzgledu na zla
sytuacj¢ finansowa nie bedzie w stanie zwrdcié Spolce poniesionych
kosztéw sadowych i egzekucyjnych).

Perspektywy ksztattowania sie

Spotka oczekuje, ze do czasu catkowitego wykupu
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zobowigzan do czasu catkowitego
wykupu Obligacji proponowanych
do nabycia:

Obligacji zobowigzania finansowe nie przekroczg
trzykrotnos$ci kapitalow wiasnych.

Wezeéniejszy wykup:

Po uplywie roku od Dnia Emisji Spétce przystuguje opcja
wykupu catosci albo czesci Obligacji na zasadach
wskazanych w Warunkach Emisji.

Obligatariuszom przystuguje prawo zadania
wezesniejszego wykupu Obligacji na zasadach wskazanych

w Warunkach Emisji.

ZASADY SKEADANIA FORMULARZY PRZYJECIA PROPOZYCJI NABYCIA
OBLIGACJI

Szczegdlowe warunki i zasady oferty Obligacji zamieszczone zostalty w Dokumencie
ofertowym stanowigcym zalacznik nr 2 do Propozycji Nabycia Obligacji.

DODATKOWE INFORMACJE M.IN. O EMITENCIE I CZYNNIKACH RYZYKA
ZWIAZANYCH Z JEGO DZIALALNOSCIA ORAZ OFEROWANYMI
OBLIGACJAMI

Podstawowe informacje o Emitencie, istotnych czynnikach ryzyka oraz sposobie
wykorzystania srodkéw uzyskanych z emisji Obligacji, a takze informacje o oferowanych
Obligacjach oraz o warunkach i zasadach ich oferty zamieszczone zostalty w Dokumencie
ofertowym stanowigcym zalacznik nr 2 do Propozycji Nabycia Obligacji.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sprawozdanie finansowe za 2020 r. wraz z opinig bieglego rewidenta, wskazane w art. 35 ust.
3 Ustawy o Obligacjach, stanowi zatgczniki nr 3 do Propozycji Nabycia Obligacji.

DODATKOWE SWIADCZENIE

Emitent zobowiazuje sie wyplaci¢ Inwestorom, ktérzy speinig lgcznie dwa warunki: zloza
Formularz Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji i dokonaja wptlaty na rachunek Emitenta
srodkéw na pokrycie Obligacji dodatkowe $wiadczenie w wysokosci 7,0% w skali roku
liczone od dnia spetnienia obu ww. warunkéw (z wylaczeniem tego dnia), do Dnia Przydziatu
albo dnia podjecia przez Emitenta decyzji o odstapieniu od Oferty (lacznie z tym dniem). W
przypadku zlozenia Formularzy Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji opiewajacych na
liczbe Obligacji przekraczajaca liczbg przydzielonych Obligacji ww. $wiadczenie zostanie
naliczone od wszystkich przydzielonych Obligacji, natomiast liczba pozostatych Obligacji
objetych Formularzami Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, od ktérych bedzie naliczane
zostanie proporcjonalnie zredukowana w taki sposob, ze Emitent wypltaci dodatkowe
$wiadczenie tylko od maksymalnej liczby Obligacji objetych Oferta. Termin wyplaty
dodatkowego $wiadczenia przypada w 5 Dniu Roboczym po Dniu Przydzialu albo dniu
podjecia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty, a rozliczenie odbywa¢ si¢ bedzie




bezposrednio miedzy Emitentem a Inwestorem. Wyplata bedzie realizowana na rachunki
bankowe Inwestoréw e w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji.

PREZES ZARZADU L

Marcin Gaszczak Robert Zdankowski

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

31-216 Sosnowiec, ul Lenartowicza 188
MIP 526-24-50-586 Regon 016301440
#® (032) 768 2000 KRS 0000286013

Zalaczniki:

Uchwala o emisji Obligacji wraz z Warunkami Emisji.

Dokument ofertowy.

Sprawozdanie finansowe Spotki za 2020 r. wraz z opinig bieglego rewidenta.
Sprawozdanie finansowe Spolki za I pétrocze 2021 r.

Wzbr Formularza Przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia.
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